AFFAIRE

DIRE

L’an deux mille vingt-cing et le :

Au Greffe du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Bobigny et par-devant
nous, Greffier,

BJA AVOCATS
Maitre Adele ORZOI
2 rue de Louis David
75116 PARIKS

Poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT QUE :

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donné copie de :
» Reglement de copropriété + modificatif

Et Maitre ORZONI, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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JUREN &

PAFDEVANT l.e Jean THION DE LA QHALE, No-
~baire & Paris, souszigné, ° : a
ONT COLPARU : '
iicdame IMARIE (Alice Louise) sans profes—
alon, demewrant & Paris, 76, rue Claude Bernsrd

veuve en premiéres noces et non remaride de -

lonsieur BRUDER (Paul ).
: Née & Paris, sur le troigidme srron.
dissement, le trente et un Lars mil huit-
- cent quatvre vingh cing. - S
EY Ilonsienr NARTIN (Paul Henri Térence),
employé aun linistére des Travaux Publics des -
Transports et du Tourisme, demeurant & Peris,
76, rue Claude Bernerd, époux de iadame Yvoun.
COLLIN.

Né & Paris, sur le E{;ghiéme =N ooy o S
digsenent, le deux Iai mil neuf cent cins.
LESQUALS ont &tabli, de la menidre suiven-

te, LD REGLEFENT DE CO~PROPRIETE de 1'immeuble

ci-apres désignd dont ils sont propriétaires ¢t
grfilg ont l'intention de partager et, &veniud.

;liment de vendre par appartements ouv autres -

OlBa ) ‘

' REGLELERT DE CO-PROPRIETE

Article Bremier _
© . DISPCEITIONT ChloRALES
, Ce réglement, &tebll en contormité de la
loi du vingt huit Juin mil neuf cent trente Wit
& pour dbubt notamment L '
~ De déferminer les parties de 1'immeuble
qui seront communes et celles qui seront pri-
VéeSt
- = De fixer leg droite et obligations des
faturs propriétoires des différents mppartemer
ou antres locaux composent 1'immeuble, tamt -
sur les chomes qui seront lewr proprié+s prive -
tive et exolusive, que sur celles qui serxont
COminunes, . . _ = o
= Dlorganiser 1'administration de 1'immeus
~ble en vue de gag bonne teme, de son entreo— '
tien, .de la gestion des parties communes e de




2)

la participation de chaque propxiétaire au paiement
des charges. : .

~ Bt de régler entre les différents futurs pro--
prigdteires les rapports de voisinege et de co-pro-
priété afin d'éviter toute difficultd,

Il entrera en vigueur & partir du jour ol sers
réalisé le partage de l'immeuble ou lz vente d'un
des lots ci-aprés formés et il sera obligctoire w
pour tous les propriételres d'une fraction gquelcon~
que de llimmeuble, leurs aysnis-droit et ayanbs-caw
se, quels qu'ils solient, Toutes ses disposifions -
leur seront applicables ebt opposables.

- Il en sera faoit meuntion dans tous les actes e+
contrats déclaratifs et translatifs de propridté -
concernant des locaux de l'immeuble et les proprié .-
faires seront temus &4 son exécution et devront foi-
re élection de domicile attributif de juridiction ..
Paris, faute de quoi, ce domicile serc élun ds plei.
droit dans lz loge du concierge de 1'immeuble.

Article deuxieme _
T~ DESIGNAT A e 3 BT DIVISION
n lLikrenble située i 1 y TUS aunde Ber-
nar% { anciennement rue des Feuillantines) COmPL o=
nant ' : .

Lelegon d'habitation en fagade sur rune, élevée

sur cgvea, d'un rez-de-cheussée et de six §tages.
oUr, .

Le tout, d'une superficie de quatre cent YL
tre vingt douze mdtres carrds environ, tenant : de-
vant & la rue, & droite & 1'immeuble portant le n
~ 74 de cstte rue, 3 gauche & 1'immeuble portont le

. n° 78 et an fond & la Ville de Paris. '
T Tel que ledit immeuble g'étand, me poure
~sutt .et compoxrte, avec toutes.ses pirconstans
=ces et dépendances, sans. aucune éxception ni

PEBOTVE, . T
. . :\ ot S . Ql i TR
T : o 0 R r o
Soahe Dlimmeuble sera divisé oo s L L
- vieo-a) Ens parties. qui appartiendront privativemen:
et exclusivement & chacun des attributaires ou ace .
quéreurs et qui seront affectdes & BOR US&ZE eXw
clusif et particulier, ctest-d~dire leg locaux qud.
lui seront attribuds on vendus avee les dépendances
-y atfectéer, tel qu'il va Stre indiqué cl-apréagous
la dénomination de "Lot n® ,,," )

b) Bt en parties comaunes & 1'engemble des pIow
priétairves dont chacun pogsddera sussi une fraction
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indivise et dont lo ocom
l'article trois,
Les parties commnnes sont

de 1'indivision forcde,

II- DIVISION PAR LOTS

3)

position gera énoncée sonus

nigses sous le régine

L'immeubIe est dIvisd en trente quatre lotg
dont le composition suit : :

(" t

L &

4

=

.

Noss BAth-sEscasBtages Désignation du lotb

41.0C0eg ¢Rensein~

- destnentrdliers t tparties gnement.
lotas H “ 1 ' C S communes? complée
] K ] % s eienelire::
] mammmn’} o cnsmene’s % H - “ bt -
1 suni-: trez= t8ur rue; & 'garche det. t
tque .1 de "la porte d'entrde det H
T tcheus 1! lumeuble, une bont E
s 5 t~gde 1-tique avec arridre H
] T 1 tboubigue donnant surs '3
2 1 s tla cour et dans law % 2
t H H t=gquelle est actuelloae *
3 2 ] T -ment. exercd le com-t t
: b 2 t~merce de vente st ¢ 't
H H '3 tdtinstallation d'ap=-s %
J H H t=~pareillage électri-— s
1 H 3 Tmque, H "
't H H tDrolt d'utiliser less . H
H H T twater—-closets communs 1
1 T H vde la cour commune % ?
H B H t8% les guarsnte neufh H
% 4 H t=millidmes des par— H
H -4 : 1=tles comnnnes B 49
'y 1 73 s ) ot o s s s T HE
211" t " s3ur rue, adjacente At H
N 1 ! " 1gauche de la précé- 4 T
. H ? i~dente, une boutique ¢ T
d 3 H ravee arriére boutbi- o “
H H H t~que donuant sur la % T
B ki H tcour et dans laguel-: 9
s 't 2 t-le est actnellements H]
s H T texploitd un selon des s
s s * * coiffure, : -
3 r ST tDroit d'utiliser leg: 2
H ] : T water-closets communsg %
s H t tde lz cour comunne, 1 3
s 4 : 1Bt les tremte trois/g .
- H H tmillidmes des parties 4
H H H T conirunes s b
o'y 4 H H 1 et e
: : H : 82 3

;A'reporter “ s e e
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I} :
T sundes Trez= t3ur cour, en aile droi~t b
T -uet tde  *te, un logoment composés ?
H ¢! t chaust de deux piléces princi- 4 2
¢] s tsée t-pales et &d'un dbbarrag: ]
t t 't tDroit d'utiliser los was t
T 't L. 1=ter-closets communs det K]
s t b "la cour comuune, t s
. 4 . 1Bt les trente seph/miles 1
2 1 H t=lidmes des parties comt .
t b t T =unes % 37 %
g s H /8 o — '3 s e
4 %+ " tuni-ipre- 52Un appartonent situd 3 ¢ H
* t=quetmier tdroite en montrnt L!eéges i
H H '3 t=calier et composé d'u-s 't
H H 1 1=ne entrée, de trols - ¢ 4
H * s tpiéces principales, une: t
s T T 1salle do balns, un offig ]
H s H t=ce, une culsine, un d4éy ]
s LR 3 Tgogenent, un débarras % . t]
H ] H tet un water=cloget, " "
" 1 L ©Et% les gquatre vingt - % 3
4 s s tsept/inillidmes des par=: s
H H H t=%tiss communes z 8T = T
't : % T ot § mrmera et -
S5+ " 4 Tt " 2Un sppartement situd 3 ]
B H H tgauche on montant lescal H
t t; H tw-lier el composé d'une 3 1
3 H 1 Tentrée, de trois pidcest s
Bt H '3 tprincipsles, une cuisi-t H
H " s t-gine, vne tollette, ung 't
t 3 ! 1 dégegement et un waterws t
t F H tcloget. : “ 1
4 t 4 1Bt log soixonte quatre/s °
s s t tmilliémes des parties 13 1
d 1 2 T compunes ' H 64 1
o St / . g § s
6T " o tdeu~ 2 Un appertement gitud & ¢ ]
4 1 sxidmet droite on monbtant 1log-: H
H K " - t=calier et composé dtu-: t:
4 b 3 - t-ne entrée, de troig ~ 1 %
£ 3 H *pieces principales, unet e
% 2 ® tsalls de bains, un offi 3
T 4 H t-ce, une culsine, un dés T
T ;- “ " -gagement, un débarras 1 H
v t '8 T1et un water-cloget, : 1
H H H tEt les quatre vingt sept %
s ' o v /millidimes des perties 2 -
s T H t communes o 87 3
e e H - , ] § e
: 3 : A reporter + v 4 b . & & 357 ¢
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. * L] [ ] a +
7:uni-wuni—1awﬂ.~eUh.appartement situd & =« 4
-quer —quetsitme: gauche en montant 1 'opgw 1 .
3 ] 1 t=caller et composé d'unes g
H H g tentréde, de trois pidces % s
] ] 1 sprincipales, une cuisines '$
H 1 2 itune toilette, un dégagews t
m H b t=ment ef un water~closets H
3 T 2 *E% los soixzente quatre/ 4 v
s T s tmillidmes des perties s H
H H 2 1 comnmuines s 64
—t o'f e’y - “ H
831 " " stroi-tUn appartoment situd & o s
? s *gidmet droite en montant lVeg~ 4 H
H H K s=calier et composé d'unos H
? b % tentrée, de trois pidces 4 ?
¢! s T tprincipalen, une salle r; 3
: H] H tde bains, un office, unes t
s L B tcuigine, un dégagement, 4 H
T s 3 1un débarras et un waterwes H
T T s t=closget, 2 .
1 5 £ 2Bt les quatre vingt septj 1
s t H ~tmillidmes des parfics | 3
s P 3 T connunes 3 874 )
kRt L SV S H T e et
9¢ " s " w M .yp appartenent situd 3 H
H B s~ tgaunche en wontant 1! dge 4 t
] T " t=calier et composé d'upnes: H
"t * H sonbrée, do trois pildceg t
't H 5 tprincipeles, une cuisines “
H ? 3 tunce toilette, un dégage=: 4
% 3 " i-ment ot un waterwclogeds s
1 “ 1 2Bt los soixante quatre/ 1 i
H 3 H tmillidmes des parties = 4 2
1 H b 1 Comaunes H 64
] H HE H H R
10: " ¢ " wgnge 4Un appartenent gitué 3 - T
H t ttri@edroite en montent 1'egw H H
H H ] tcallor et composé d'une ¢ H
3 : ”: tentrée, de trois pidces. s H
1 H “ ‘principales, une salle de 4
H L H tbeing, un office, nne = 't
t ¢ ) tcuisine, un dégagenent, + 1
H . H tun débarras et un wabepws s
3 2 B t clogset, : _ H H
v s 1 Bt les quatre vingt mepth 1
3 3. 4 tmillicmes des perfies 4 ]
H T 3 t communes b4 87
-t % . T HE . - ws we§ e
: : : tA reporter 4 . 4 4 4 . o3 659:
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1lzunis; uni~t que=~ +Un appartement situé &
T=querque hricmet gauche en montont 1Vese 1
1 H H t=calier et composéd dlunes
" H H tentrée, de trois pidees 3
¢ 1 N T principales, une cuigi- 73
3 H r—ue, une tollette, un dé
t - g t=gagement et un water- %
s 4 - t~cloget, H
" 2 “ 1Bt los soixante quatre/ 4
H H H tmilliémes des partiés
3 ¢ ] T communes
o 5 4 o T
129 " ¢ " gcin- 3Un appartement situd 3
H] H ® quigmes droite en montent 1'es~ 3
LI R - P=galier et composéd d'unet
.t s 7 tentrée, de trois pidoes 1.
T H T tprincipales, une culsie ¢
4 s 4 T=ne, une toilette, undé-—
3 H ] tgagenent et un water- ¢
s H H T cloget, 4
1 H 2 1Bt les quatre vingt dewpt
H ! 1 tmilliemes des parties 1
o3 H : 3 communes 2
g Rt B 3 - S
132 " ¢ " . 2Un apparboient situé & o
b ‘T T ‘tgauche en montent l'césw ¢
2 : 1 t=~calier et comphséd d'unet
H 3 't tentrée, de trois pidces 1%
] % 3 ¢principeles, une cuisine:
s K t ‘tune toilette, un dégage—:
H H 1 ment et un weter~closet #
1 1 4 1Bt les soixante quatre/ 1
H ] H tmilliemes des parties 4
H ? 3 T communes 3
s Rt e - H
14: " 1 " 1sixi&Une chambre numéro 16, 3
1 b Tt ~me t8itude & droite de l'esws
"t tH H t=-calier, t
3 2 2 +Droit de eedde-chembre 1
't v H td?utiliser les water—
? t "t tclosets comnung de 1t'état
T H H T-ga, | - *
1 3 2 tEt les vingt trois/mil- s
H 2 b t-lidmes des parties com-t
5 H 3 P=munes ' %
aat Rt HEEEE ) 2 - —t
: H H A reporter + « ¢ 0 o o W2
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15 undes uni~ slxieeUn logement n® 15, situds %
Swgue 'que T=me %3 droite de 1'escalier ¢ H
tH L H Toomposé de deux pidces 4 "

t t T tune culsine ¢t un dégage@ H

T H H t-ment, - 1
e N " “Droit d'utiliser les wa—“ H
3 't H t~terwclogsets comauns de 4 '

" : H t1l'étage. 2

1 1 3 1Et les quaranbe/mlllie@es ]

't ? H tdes parfies comunes 4 4.0
't 'S e 4 s 1
16 " 3 v g “Une chambre n® l4,,siﬁuéﬂ 't
1 : * t& droite de l'escalier, 3 th

* b 3 “Dromt d'utiliser les wa~: S

H H H ‘uuermclosetb communs de H

H K H Tl tétage. T H

1 : 1. 1Bt les sept/millidimes 1

't : 1 t des parties comunes 1 Ve
) ) e mi'? e s H
A7e " x "o " :TUne petite chambre n® 17 t2
3 s H tsitude & geucho de 1log-: £

s H H T ~calier, ? H

¢ 't T ﬂDr01t d'utiliser les wa-s “

t b 1 1=ter-closets commns de * T
1. " 1 tl'etage. 1 L9

. T “ +Bt les 01nq/malllemes 1 ki

1 1 3 tdes parties communes H 5t
i Rt Y ] . 't "
1gs " % " 2 " 2Un débarras n® 18, situds 3
H H H 18 gaunche de l'escalier. :

: t H 1Drolt dtubiligser les wa-t v

¢ g T 2uteruclosets cormung de % k]

3 : 5 t1l'6tage. 1 ?

" % . 1Bt les doux/millidmes =« T

H H e tdes parties communes H 2t
] H “ LI rave : 't
19 " 4 % aom .Une chambre n® 19, situ@b 4
“ " 't +8 gauche de l'egcalier, t

. H H '“Bromt dtutiliger les waws H

H t 2 t=ter-closets communs de ¢ H

% % “ el'étage. 3 H
B L4 o tBt les douze/millidmes ¢ 2

: H ‘s tdes parties communes H 12
——me'y H 3 % v - : s
201 W A I *Une chambre n® 20, situsde 3
% : " 14 gauche de 1'escalier s .
H H H *Droit d'utiliser les wawr H

T 3 H t~ber-closets comauns de % H

: 1 H t1'8tage ' t T

: : : A reporter + 4 v 4 e . o2 g58;
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* s * tReport T 95&

? 3 1 t1Et les dix/millidmes dest ?

H H t 1parties commlnes H 10t
. H t “ s
21*uni~”uni—*oix% 1 Une chambre n® 21, siu 3 b

i-que’ T ~ques ~me 1=tuée 3 gauche de l'eg- - H

] H s tT=galier, H i

H H H *Droit d'utiliser les wa-e s

" H b t~ter-clos ets communs de % H

H H t *1'étage. . 3

¢ 4 't tet les neuf/millidmes K]

1 5 ~des parties communes, H Ot
't H e D - 3
22¢ M s M 4 M ¢Tne chambre n® 22, si- 4

t £ B t-tuée & gauche de l'egm 3 t

't ? 't t~caller, avec petite en-—t £S

t s 2. *=brde, H H

T 3 H 2 Drolt d'ntiliser les wa- £

3 't s t=ter-closets communs de 2 5

E H g $1! dtage. ? 2

4 . o) 2Bt les onze/millidmes 4 ¢

H H H *des parties communes 8. 11
e et * s } s
2% " a2 on =s/sol~Une cave n® 1. T T

T : 4 + T un/millidme des par- + b

H : H T tles cormunes 3 11
iy : ‘3 't H R
2¢ ™ o+ T 2 " «Une cave nf 2 . 3 ]

3 1 $ . 1Bt un/millidme des par- '+ Y

H 3 . ;tlos communes T | ;
—t § e 1 o -1
258 " x M T wUne cave n® 3 :,

3 H T iB% un/millleme dcs-p&r&”; S B

1 : 1 t~ties cemnnes - . 3 1t
e e 1 - . |8 e e
268 "t " 4 " :Unec cave n® 4 H v

: T s tBEY un/millidmo des par- = :

3 : 3 tties compunes 2 J
27t " 1+ * 4 " 2Une cgve n® 5 1 4

1 3 1 tB% un/millidme des par- ¢ !

H 1 T thies communes s 1:
v '? : ‘e Y “ HE DT
28 " + " 4% sUne cave n® 6 ' t H

T 4 1Bt un/millidme des par- 3 1

't 5 3 t-ties communes : 1z

: : : A TepoTier . v 4 s s 4 e 994
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29t uni=1 uni-t sougtUnc cave n® 7

tque t-quer sol 2Et un/millidme des par— !
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" 2Une cave n? 8
1EY un/millidme des pare
t tles comnunes S
" 3Une cgve n® 9
1Tt un/willidde des par-
T ties commnnes
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" 1Tne cave n® 10
Bt un/millidme des. par-
t=ties communcs _

¥ +Uns cave n° 11 -
Bt un/millieme des
1~ties communes

"

i
n i

et s REER L

i
13 |
ws oF 20 ad a8 wi 2i eid
=

-
=

W
Wi

B
H
!

& 0 i 9@ wé 08 i 5 OF i <7 ¢d oF 0i ed

!

-~ e T

>1
. o

-
=

" 2Tne cave n® 12
1Bt un/millidme des par—
t-ties communes
tTotal des partics com=
tmunes & tous les co=prow=
tpridtaires = mille/mil-
: =1 1idmes :

_ LIL~ PLANS ' '
_ Sont demeurds cil-annexés, aprés avoir &té cepe
bifiés véritables par les comparants huit plans
portant les numéros un (caves), deux §raz~demchaua-
sée), trois (premier &tags}, quatre {deuxidme &ta-
gely cing (troisidme étage), six (quatridme étage)
sept (cinguilme étage), et huit (sixidme étage).

- Article troisidie
CONS ISTANCE DES PARTiAS COMIUNER.

Les ,parties comaunes a Liensemble des proprisd
taires comprendront toutes les parties de 1!immen-
ble qui ne sont pas affectées & 1'usage exclusif o
perticulier d'mn local dSterming et de ses dépeon-
dances ou celles gqui sont déclarées telles par la
loi ou les usages, ,

Blles. comprendront notamment sans gque cette &w
nunére tion, purement dnonciative, soit limitative

La totall$é du sol, c'estd-dire la cour, log
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courettes, le solde la prtie construite, tous les
grog mure de fagade, de pignon; len nurs de refend,
lag charpentes, la toiture & l'exception des tabaw
tiéres el lucarnes donnant directement sur les paL
tles de 1'immeuble appartenant en propre et oxclue
sivenent aux co~propriétezires dont Ll'entretien res-
tera a'la charge de chacun d'eux, les coffres, les
gaines, conduits de chéminée, les t8tes de cheminée
. les ornements extdrieurs des fagades, des fonétres,

(maig non compris les garde-corps, ramnpes, barres
d'appui des fendtres, les fendtres, pergiennes ou
leurs accessoires) les canalisations de 1'esu, du
gaz oF de 1'électricité (=auf cependent pour les d:
verses parties de canalisations se trouvent & 1'in
térieur de chaque appartement ou local) 1la chaudis.
re, leg radiateurs et les canalisations de chauffa
%e central (sauf les camslisations et radiateurs s ,
rouvant & l'intérieur de chaque appartement ou lo- .
cal) les ftuyeux d'écoulement des eaux pluviales,lec.
conduits d'dcoulement. des ceaux nénagdres et de vie -
dange des water~closets (sauf les parties intérieun~-
reg & l'usage exclusif et particulier de chaque gpw
pertement ou local) l'entrée, le vestibule, I 'ssoo=.
lier, la cage de l'escalier, la descente des caves,
les paliers, conloirs et corridors y compris. ceux
des caves, la loge de la concierge, la cave de el
vice de 1Vvimmeéuble, le réduit pour le poste dlea
et le réduit pour le transformateur, la cheufferie,
les water~closets de la cour et du sixidme étage,.
la borne fontesine de la cour, le poaste dleaw dwr i~
xiéme ébage, bref, dne facon énéralez toutes les
parties qui ne seront pas affectées & 1'usage: ex-
clugif de l'un deg co~propridtaires suiveont ce gul
va 8tre dit ci-aprds ou qui seront communes selon
la loi et ltusage. _ '

Los propriétaires des lots situés aux étages
eguront la propriété et l'usage commun de 1%egeslier
et des dépendances. , -

Les parties communes resteront tonjours affoce
tées & leur usage actuel et appartiendront aux Qi-
vers propriétaires. :

Article atridme :
DROITS ET BT TOAT IO PRS00 -PROPR THTA TRES

=~ Pariies conatifusnt Une propriote oxCLuE L
ve et particulidre,. _ T
Chacun des co~propriétaires aurs, en ce qui -
concerne les locawx lul appartenant exclugivement I«
droit d'en joulr et d'en disposexr comme de chogeg =
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lui appartonant en toute propridié & la condition
de ne s nuire aux droils des propriéftaires deg -
autres locaux et de ne rien feire qui punigse mtire
& la golidité de la meison ef sous les réserves qui
vont &tre ci-aprés formulées,

I1 pourre wodifier, & ses frais et comme bon
lui semblers, la distribution intérieure de son lo~
cal, mais en cas de percement de gros murs, ou de
murs de refend, il devra faire exdcuter les fravavxy
gous la surveillance d'un architecte dé la maison,
dont les vacatious seront & s& chargs 3 1l devra - _
prendre toutes les mesures nécessalres pour ne pas |
nuire & la solidité de la maison et sera responsa- |
ble de tous affalssements et dégradations qui so - f
produiraient du fait de ces travaux,

e . '

Les esppartements, boutiques ou autres locaux
et lours dépendences, tels gqu'ils existent actueli
ment, ne pourront, par la suite, &btre revendus -ou
auntrement aliénéds ou attribuds qu'ten totalitée. Les
caves ne pourront 8tre vendues & des personnes non
propriétaires d'un appartement et 1l!'échange des ca=
ves gera permis entre propriétaires dlappartements.

Les a%partements et chambres du sixieme 4tage
ne pourront €ire occupbds que par des personnes da '
bonne vie ot moeurs, habitant bourgeoisement ¢t n'y
exergant eucune profession libérzle ou commerciale
et les boutigues gque per des commerces gul ne solerd |
pes de nature a troublex, de gquelque manidre que ¢e - |
goit, la tranquillité des dutrew.occoupanis et & 1!
exclusion, en tout cas, des commerces Tralklumentas
tion, de restaurant ot café. T

Bn cas de location, le propridtaire devra im-
poser & son locataire l'engagement par écrit de res
pecter le présent réglement, .

. La trensformation des appartements en chambre:
meublées destinbes & &tre loudes sépardment est ip-
terdite, mals la location on meublé par appartemer”
entier est permise, de uwlme que la location d'une
pléce excédentaire autorisée par la législation s
les loyers., ' '

Les occupants ne pourront riem faire gul puis-
se nuire 3 la honne ternue de 1'immeunble, -

Il est interdit d'exercex dans l'imneuble deu
commerces de méme natures ,

Les chiens (de grande taille) sont intordits
dans la maison,

- Il ne pourrs 8tre cassd de bois ni de charbon
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dans lsa maison,
' Il ne pourra 8ire étendu de linge aux fenBtres.

Pendant les gelées; il ve pourra rien &tre je-
t6 dens les conduites d'évacuation des eaux.

Les propriétaires ou leurs locataires seront
gounis aux reglements usunels applicableg aux locaw-
taires d'appartemonts. :

Les portes d'entrée des mppartements, les fow-
ndtres, les persiennes, les garde~corps, rampes,bar
~res dlappul des fenétres, méme l& peinture et toutd
ce gui contribue & l'harmonie de 1'immeuble ne pou
ront 8tre modifiés bien que congtituant une propri’
t6 exclusive, sans le consentement de la majorité
des plopridteires décidant comme 1l va &tre dit -
loin 3 le tout devra &tre entretenu en bon état.

- Les co-propridtaires devront souffrir, sans
indennité,l'exécution des réparations gul devien -
draient nécessaires aux choses communes et gi besy
est, livrer acces sux architectes ou ouvriers chax
gés de surveiller, conduire et faire ces réperaton-

II,~ Parties communes. o

Les parties commines déterminées comme il es?t
dit plus haut ne pourront 8tre wodifides sans le =
congentement des propridtaires intéressds fixé com-
me il va 8tre dit ci-aprds, o

Aucun des co=propridtaires oun occupants de 1!
imaeuble ne pourr encombrer l'entrée & la wmaison,
les vostibules, les paliers, escaliers, couloirs, -
conr, ni laisser géjourner des objets guelcougques.
I1 ne pourra &tre nis sur les paliers ni crochets
ni porte manteaux.

Les écriteaux pour les locsux & vendre ou §
loner geront autorisés & l'endroit spécialement af-
fecté & l'entrée de 1'immeunble, L

- La cour ne pourra ni servir au lavege, nil &
lt'étendage du linge, ni e battage des tapis, nl &
ancun travail gquelconque, sauf dang L'intdr8t conx-
mun des propriétaires,

Les tapis et habits ne pourront &tre bhattus o

prég neuf heures dun matin,

Les provisions de ratiéres sales et encombran

teg, bols, charbons, ving 2n futs etc... devront .

8tre faites avant dix heures en hiver et neuf hou-

res en &té,
I1 ne devra 8tre introdmit dans lo meison de
matiéres dangereuses ou insalubres. :
‘ Article cinguicme
SERVICE DB LA LAISON - CONCIERGR
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Lo service de lo ieison sora assuréd par un -
concierge (homme ou femme) qui sers choisi par le
syndic dont il va &tre parld ci-aprds. :

I1 sera logé gratuitoment dons le local établi
4 cot effet,

Il sors ongegd et congddié conformément & 1'u~
sage deos lieux par le syndic comme il est dit ci-a-

rode.
? Il devre entretenir les parties comnunes de la
maigon en &tct constant de propreté. :
- I1 montcra le courrier g chague distribution -
postale. ' :
' Il fera vigitor les locaux & louer ou & vendy

Il assurcre l'écleiragoe de l'entrée, du vest:
bule, de l'escelier ot des paliers. .

En principe : il formera 1'électricité 3 ving
et une heures et il fermers Sgalement la porte d'c:
tréo de la mzison & vingt et une heures au plus 0
(senf les exceptions d'usage).

Il devra satisfairc cux liew et place des pro-.
priétaircs ou personnes habitant la maison aux char
ges de bzlayage, éclairage et autres obligations de
ville et de police, suxquelles les personnes habi-
tent la maison pourraient 8tro tomues, mails seule-
ment pour les porties codmuncs,

D'unc fagon générale, il dovra exSouter les =
ordres donnés par le gyndic dans 1'intérét de la
mnaison,

Articlc gixiéme
’ WAL, A"‘.\.i,'k G‘ES .E.u."_ L\ll‘JD
Les charges comsunes comprendront los impéts, con=
-tributions et taxes de ftouwbte nature, suxquellos =
gont et seront assujettios toutes les choses euw par
ties communes de ltimieuble, tant que les sorvices
des contributions ne ks auront pas réparties entre
les divers propriétaires de l'immeuble, les imp8is.
contributions et taxes de toute naturs auxquelles -
gont et soront assujetties les partics divises de
1 timnouble. :

Les frais d'éclairage, de balayage, dlentrew
tien et de réparotions de toute nature, grosses ot
memies sfappliquant aux choses communcs dmmérées
ci-degsus Fs&ug cependant les menueg réparations do-
gros murs dans les partics 3 l'intériewr des appar-
Yements). - o

Lesg frais do ravalement dos feogades intéricie
res et extérieures.

Le saelaire du concicrge, la rétribution du syn-
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~dic, les 'frals d'éclairage des choses comuunes,le
déponse dfeau destinée & l'usage commun, les frois
dtentretien de la cour et des ggurottes, leg dépen-
ses nécessalres pour lentrotien’de 1'!immetuble.

L'agsurance contre 1l'incendie, 1 'assyurance cov-
vPant la rosponsabilitéd civile des propridtairos ot
l'agsurance contre les dAéglta des eaux, .

Les frois serout supportés par les divers pro-
priétaires dans la proportion indiquée ci-dessug =
pour la propriété de chacun d'eux dans les choses =
comnunes, '

Par dérogation & ce qui précdde, les dépenses
dtentretien, de réparation et de réfoction et 4c -
ranplacamen% des tapis d'escalier, seront suppor~
tées par les seuls propriédtaires des dtages a l'ex
clugion des propridtaires du rez-de~chaussde. Ces
dépenses seront supportdes par les propriétaires =
des locaux intéressés & concurrence de lewr quote-
part dans les choses comauncs. S

Cheque propriédtaire devra faire ramoner ayu w
moing une fois pr an ot & seg frais les chemindos
de son local. _ -

En cas do défaillence de sa .part,le syndic do=
vre faire feire d'office lec remonage aux frais du= -
dit propriétaire ot per son entreprencur,

L'esonlier devre 8tre dclairé jusqu'd vingt ot
une heureg, :

‘Les propriétaires qui aggraveraient par leur
falt les charges communes awsaient & supporter seuls
les frais et dépenses qui soraient ocecazionnéds.

Le reglement des frais et dépenses de 1! immeu-
ble me fera trimestrielloment les gquinze des mois =
dae Janvier, Avril, Juillet et Octobre de chaghe al
née,

Dés son entrée en jouissance réelle, chague -
prcpridtaire devra verser entre les meins du syndic
&’ titre de provision, une somme fixée par ece dernr
dfaprés 1'importance des charges de la quote-part
dens leg parties communes ci-dessus détermindes -
pour feire face aux dépenses .du premier trimestre.

Cette provision sera renouvelds sur la justifi-
cation des dépenses faites par le syndic, '

: Article septidme
CHAUFFAGE CENTRAL o

‘Lea co=propriéfaires participeront aux dépenses
de fonctionnement, dfentretien, de combustibles ot
de réparations du chauffage contral commun cxistaont
dana 1!immeuble dans les conditions sulventes,savoix

a) BEn ce gui concerne le chauffage des partics
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communes de 1 'immeuble, dont la quote=part est fixéo
a solxanto six/milliemes (escalier ot loge de 1la

‘conclerge) on proportion du nombre de milliémes PO

sédéa par chacun d'cux dans los partics communes do
1'immcuble, .
b) En ce gui concorne 1o chauffage deg apper=.
=tements ot boubtignos, dont La guot e=part ost fixeéo
a neut cent tronte quatre/millidmos, sclon la ré -
partition suivante on millidmes calculds on fonclion
de la surface de chauffe propre & dhacun des Locaux,
Pour lo lot numéro un, cinguante millidmos,.. 50
four lo Lot 'muindro_doux; vingt millidmes..... 20
Eour le lof numdro trols, cinguante oing/mile
“liémos u-idctnl|n¢ouoc-oofoqnoo\lontotoomao. 55'
Pour chacun des lots humdros guatre, six,huit
X _8L _douze,quatre vingt ongzo miiiiémes veas 91
Pour chacun des lots cing, sept, neuf et onze
soixantc quinZO/milliémes N N N I R I S PR, 75
Pour lo lob numéro guatorze, trente/milliimes %0

four 1o Tof mundrs quingze, vingt quatro/mil =

“liéﬁ@ﬂwuon\wtcto-ulanoooc-oocoo-onglotc»l.tt ‘2¢ )

I est fait obscrver que 1% partement faisant
Lfobjet du lot numdro treizo poagede une installaw . -
tlon individuclle dec chauffage central ¢t ne parti-
cipe, on conséguonce, qufaux ddponses de chautfage
intéressant los parties communcs de Ltimmouble on

proportiaon des millidmoes affeoctds audit. lot,

Au cag ol lo propridtaire dc co 1ot demandee
raly ' le raccordement de son installation & celle
de 1'immeuble, une nouvello répartition .des freis
do chauffege serait faite cntro los COmpropridtaim~
ros £ppclés a statuer dans los conditions Fixdes &
l'articlo 11 ci-apras, . '

ARTICLE Hudtiémo

. L'aduinigtra tion géndrals do 1 timneuble, la
survoillan¢e, l'initiative ot la dircotion do tous
travaux qui deviendraient nécossaircs oux choses -
cormunes, le choix du concierge, lc goin do lLui dor
ner deg ordrcs seront confiéds & un syndic qui serno
désigné aux.voix par la majorité des propridtairocs
votant comme il est dit cimaprés, La .révocation du
syndic aura licu, le cas 4chéent, do la mmo fagon.
_En cas de démission, déeds ou révocation du

syndic, 1l sera procédé a la nominstion d'un nouvean

syndic, par l'assomblée générale den propriéiaires
convoqués & la roquéte du propridisire lo plus di-
ligent, : :
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Le syndic fero coxéouter toutos leés réparetions
de mam entretien sans avoilr besoin dten référery
aux propriétaires.

En cc qui concerne tous travaux autres gue ceux
de memm cnfreticn, e'll y a urgence, le syndic poux
ra les faire exéoubter, mals & la charge dien donner
aussitdt avis aux propridtairos qui en déliberornm:.

Le syndic %iendra le conmpthilité de la maison

0% log écriturcs, il tiendrs un rogistre des A61i-.

bérationy de 1l¥Assembléc des propridétaires. Il rep-
dra des comptes anmucllament, lors deo 1'assembléac.

Il cxercera, le cas échéant, toutes powrsuitor.
contraintes et diligences nécogsaires pour leé re-
couvrenment de la quot e~part contributive aux char .
ges comaunes do chacun,

o &e.syndic aura droit A une rémunération qui o
ra fixéc d'accord entre les propridtaires ouw, & dé-
faut d'accord, entre les propriétaires par-la maje-
rité des propriétaires voiant comme il mers dit oi.
apreés, : ' : :

A titre provisoire et jusqu'd le premisdrc réue

nion des propriédbeires dont il sera parld ci-apres,

Madame BRUDER, comparante, assumera la fonction de
syndic. . : o
Blle pourrs, si clle le juge utile, déléguer,
en .cag d'empéchement vowporaire, ses fonetions & la
personne qu'elle choisira sous sa responsabilité,
' Article neuvidme :

' SSURANCES ‘

L'agsurance actucllé garantissant 1timmeublo
contre 1'inccndie, le foudre, l'explosion du gz,
les accidents causés par 1l'6lectricité, le rocours .
des voisins, sera continuée par les soins du syndic. '

Les assurances actuelles couvrant laresponsabi
1ité civile deg propriétaires et contre les Adghits”
des esux geront également continumdéos per lo gyndicy
& le premidre réunion des propridteircs et cnsuitec
& 1"assemblée annuelle, il sera décidé si los assi-

=rances sont failtes A un chiffre suffisant. Los ag

~gurances pourront &tre modifides d'un commun acco:::
entre les propriétaires et, & défaut, une décision
gsera prise & la majorité comme il sera dit ci-aprds.
Towtefois, leg intéressés pourront contrecter
individuellement, & leur profit, frais et risques,
telles assurances complémentaires que bon leur sei
blera. ‘ '
En cas de sinistre, 1'indomnité collective so=
ra déposée eanbre les meins d'un sequestre désigné -
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par les preopriétaires, ellec sera enployée par les
soins du syndic & le remisc en état de 1l'immeuwble of
gervire a peyey les entrepreneurs eun fur ot 3 mesu
re des travaux, _
' Article dixiéne

REUNION Dk PROPRITNTAIRES

Lo jour o Iles comparents suront verdu un lot
& une tierce personne, les propriédtaires se réuni-
ront au plus tard brols mols aprés cette date,

Dans ceétte réunion, ils suront & arrétsr le -
choix du syndic définitif, & fixer lo chiffre de g
rémunération et & fixer ls valewr totale & laquelic
1timaenble sers esssuré,. : Co

Le syndic convoguera los propriétaires toutoes
les fois gu'il le jugersas utile et 2u moins une foi-
per an, Il devra les convogquer, c¢n outre, chaque -
fois gue la denmcnde lud en sera faite par lottre ¢
commnandée par des propriédteires rveprésentent au -
moins la moitié on nombre des lots. :

Les convocations seront adressées & domiocile -
par lettres recommenddos ou renises contre récéplige
aés. Blles devront Otre mises & la poste ou romiscs
guinze Jjoury au moing avent la réunion. Elles indi-
gueront le wmotif de la convocation, :

En cas dtindivision d'un leocel entre plugieurs
personnes, cellesw—ci devront déléguer 1l'une dlellos
pour les représonter, Faute par elles de foire ro-
comnaltre 1'indivision ¢t de désignor un délégué A
gqui les convocations devront Chtre remises, ces con-
vocetions seront valeblement faites an domicile de
l'ancien propriétaire ow au domicile par lui élu.

Los propriétaires qui ne pourront cssister any
réunions eunront la faculté de s'y faire roprésentor
par un mandate ire. Les pouvoirs de ceux-cl serond
annexds au proceés=-verbel,

‘Dans les assemblées des propriédtaires, 1l sexr:-
formé un buresu composé dw syndic et d'un secrétoi.
Te,

Il serz dressé un procés-verbal de la délibé.-
ration eignéd par les membres du bureau.,

Les décimions seront prises & la mejoritéd doe
vois dos propriétaires présents ou représentés gqui
disposcront chacun d'awntant de voix qu'ils possédor |
de williemes dans los choses comaunes, Bn cag ¢'éw
galité .des voix des propridtaires présents ou repréd-
sentés les volx des propriétaires représentant la
majorité en nombre de lots geront prépondérantes,

' Les décisions régulidrement prises obligeront
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les propriétaires, mée coux qui n'auront pas &té
repriosentés & la réunion, Unc cople de cos déoisims
sora fterme & la disposition des intéressés. .
Tant que los co-propriétaires ne seront que -
deux, les décisiong devront 8tre prises d'un commun

Article onziéme ‘
: 043 THPHIVUS = MODIRTCATIONS
Les gquestions qul nlawraient peg 618 prévues
dans le posont réglemént seront tranchées conform’
ment aux usages locaux et aux lois eon vigueur, no-

~tamment par la loi du vingt huit Juin mil neuf ¢

trente huit. _
.. Los co=-propriétaires pourront modifier le pro
gent régloment, mais seulement sous les réservos -
snivantes . : o ~ :

Les convocetions pour les réunions ayant pour

objet des modifications seront faites aw hoing viao

Jours & l'avance et devront indiquer les modificae’
tions proposées.

Les décisions ne pourront &%tre prises que par
une Assemblée réunissant plus de la noitiéd dos co-
propridteires, & condition que la majoritsd des =
trois /quarte au moins des propridtaires présonts ow .
représentés les ailont adoptées. Enfin, lom meodificam
tions dans la vépartition des chargos ne pourront -
avolr liew quc dn consenteoment des trois/quarts des
proprilétaires présonts ou représentés supportant -

- leg chargea dont 1l sers it demandé de nmodifier lo-

répartition.
Tent que les oo-propriétaires ne soront que -
deux, les décisions devront €%re prises d'un corrwr.

accord,

Une copie du procés~verbal de la réunion sor:
déposée pour minute cn 1'Btude du notaire soussigin
ou de son successeur et sera publiée au promier Br-
~reau des Hypothéques de la Seine, s'il y o lieu,

‘ ' Article douzieéme

: CTAUSE_COHPROLISS OIRE

Leg difficultés quil pourront naitre entrc les
divers propriétaircs au sujet de l'tapplication du

- présent réglonent seront souwiises & deux arbitres

qui soront désignda par les co-propridtaires réunis
et votant comme il est dit ci=-dessus, maiz lLtun dos
deux arbitres serr choisi par la minorité. B
En cas de¢’désaccord, les arbitres nommeront un
tiers arbitre 5 & défaunt d'ontente sur le choix do
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ge dornic¢r, il sers désigné pear le Président an Tri-
buncl Civil, :

5i, pour gquelgue cause que ce solt, la nominam
~tion des erbitres ne pouvalt arolr licu, les Aiffi-
cultés seraient reglées conformément cu droit ooin-
i bha ™ :
Les conditions qui précédent s'appliquent sux
locaux actucllement loués autent qu'cllos no sont
pas contraires aux conditions des baux et locations
en cours ot cela jusqu'd leur expiration,

- QRIGINE DE PROPRISTD

I~ I'immeuble, objet des présentes, a &té ac~
guis par lionsieur Jean Baptiste DUBOIS, époux de
Madamo Iliaric Catherine VICAIRE guivent jugenent -
du. cn l'audience deg crides du Tribunal Civil de -
Preomidre Instance de la Seine, le premier Aot ial
huit cent soixante huilt, ftranscrit ou premier buw-
rean deos Hypotheégques de la Seine, le huit Septomb -
mil huit cent soixante huit, volume 3506 n® Q. :

II- lLonsieur . el Liadamne DUBCIS=VICAIRE. sont:
décédés en leur domicile & Poris, 76, rue Cleude Br
nard, le mari le vingt-gept Jenvior mil huit cont -
quatre vingt dix huit et l'épouse, non romariée,le
vingt ¢t un Novembre de la mlmc annéde, laissant pour
seule héritisere, Laedene Marie Clémence DUBOIS, &=

pouse de lionsicur Charles Furcy LARTIE, leur fille. -

Ainsi constaté par un acte de notoriétéd
dremsé aprés le déceés de ~onsleur Dubois par

Me Tangard, notaire & Paris, lo vingt cinqduﬂﬁ,

let mil huit cent quatre vingt dix huit et por
ltintitulé de ltinventaire dressé aprés le dé-

cég de Mademe Dubois par Me Rigoult, notairc &

Parig, prédécesseur nédist du note ire soussi-
gné, le quatorze Janvier nil huit cont guatre
vingt dix neuf.
- ITI= Hadame MARIE est décédde en gon domicile
4 Paris, 8, ruce Puvis de Chavanneos, le vingi quat:
Juin nil ncuf cent neuf, lzissant son meri et pour
seules héritiéres, chacunc povr moitié
1% Mademe Marie HARIE, épouse do Monsiouxr Té-
-rence LARTIN : -
2% Bt lModame BRUDZIR, comparante, :
Ses deux filles. ‘ -
Ainsi gqu'il résulte de ltintituléd dfinven
taire dressé par Me THION DE LA CHAULE, pére
at prédécessenr imnédist du notaire soussigné,
le trois Wovembre mil neuf cent nouf. '
Observation faite que lMonsiecur ot =
Mademe BRUDER étaient nariése sous. le ré=
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—-gime de la’comvmunauté de biens réduits -
aux acquéets, sulvant contrat regu par lic

Thion de le Chaume, pére, le trente Avril

mil neuf cent dix et que lionsieur BRUDER
est décédé a Peris, 41, rue La Bruyére,lc
six Aofit mil neuf cent quervante cing.

IV~ Madame LARTIN est décédée on son @omicile

" & Paris, 76, rue Cleude Bernard, le quinze Octobre

nil neulf cent vingt siz, laissant :

1° Son wmari

Avec lequel clle étzit maride sous le régime
dotal avec société dlecquéts, aux termes de leur -
contrat de mariage regu par ke Rigault, notaire sn-
norind, le dix huit Qctobre mil huilt cent gquatre =
vingt dix neunf,
: Bt usufruitiocr légal, | '

Usufrult gququel ilonsieuxr MMRTIN 2 déclaré ro -
noncer purement ot gimplement sulvont acte regu p..
He Thion de la Chaume, pére, le premier Déceubre
nil neuf cent trente deux, ‘

2% Bt pour seul héritier @ :

Mengliour MARTIN, comparant, son fils,

Aingil congtatd par un acte de notoridtd

dressé par ledit e Thion de la Chaume, lo on-

ze Décombre mil neuf cont vingt six,

V- Enfin, lionsicur LARIE sus nommé, est dédcbds
en son domicile & Paris, 53, rue Blanche, lg deux
Octobre mil neuf cent trente deux, veuf de Madane
liarie Clémence DUBOIS, loissant pour souls héritiers

Nodame BRUDIR et lionsiour MIRTIN, compmrants,
ce dernier par représentation de lLadamo MARTIN, dé-
cédée aux licu et date sus indiqués, sa ndre,

Ainsi constaté par un acte do notoridtd -
dressé par ife Thion dé la Chaume, pére, les -
vingt-sept ot vingt huit Octobre nil neuf cent

trente deoux.
PUBLICITE, -

Les préscntes seront publiées auw premier Bue
rean des Hypothéques de la Seine. .
: : DOL:ICTLE o :

Les comparants font élection de domicile en
lenr domeure aus indiqudo.

DONT . ACTE,

- ~Fait et pessé & Paris, 76 rue Claude Bernard

ren la deméure de Madame BRUDER..

L'AN LIL NEUF CENT CINQUANTE ETJIT

Le vingt et un mers :
, Et lecture faite, les comparants ont siznd avec
le notaire.




Suivent les siznatures
In marge est la mention
Bnregistré 4 Farig - Septidme Yotaires.
, Le vingt six mars mil neuf cent
cinguahte huit. Bordereau 565/10 -
Bxtrait 2368,
Regu Huit cent vingt francs.




Sth Civile Professionzelis titstaira e
8, Boulevard da 5

AU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Michel et Gérard PICHON

Motalres Azsoolds
Moteriel =

DROIT DE TIMBRE sur ETAT N* .

7B004 PARIS siivant arorisation du 1o Jonvier 1683 SATIN { :,‘- 1 i
22 JOIN 1990 _© L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT pyyx
S vingt neuf juin '
MODIFICATIF Le 9 ]

A PARIS (4éme), 8, boulevard de
Sébastopol, au siége de 1'Office
Notarial dont est titulaire la Société
Civile Professionnelle dénommée "Michel

de 1'immeuble et Gérard PICHON, notaires associés",

76 Rue Claude Bernard a PARIS bhéme

Maitre Gérard PICHON soussigné,

(Suite du 21 Mars 1958 et membre de ladite société,

du 20 Janvier 1984)
A regu le présent acte authentique
a4 la requéte de la personne ci-aprés

identifiée.

Identification de la personne
Le Syndicat des copropriétaires de 1l'im-

.

meuble situé a PARIS (cinguiéme arrondisse-
ment) 76, rue Claude Bernard,

Représenté par :

Madame Suzanne Clémence BRUDER, épouse
de Monsieur Antoine Constant VEILLARD,
demeurant & Paris {(cinquiéme arrondisse-
ment} 76, rue Claude Bernard.

Agissant en qualité de Syndlc de
l'immeuble situé & PARIS (cingq;
76, rue Claude Bernard s
tion 0503 AY

aux terme-%z
semblée en%“fle des copropriétaires en
date du AQ 31 et reconduite
d ns ses £ nctions pour une durée de

aux termes de l'as-
semblée generale des copropriétaires en

date du &4 MmO AQLY

Et ayant en outre, tous pouvoirs
4 1'effet des présentes en vertu de la
délibération de l'assemblée générale des
coproprlétaires tenue le 27 avril 19590
et ci-aprés énoncée.

Laquelle a exposé ce qui suit :
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EXPOSE

I/ Aux termes d'un acte regu par Maitre THION DE LA
CHAUME, notaire & Paris, le 21 mars 1958, dont une expédi-
tion a été publide au premier bureau des hypothéques de
la Seine, le 11 avril 1958, volume 3253 n® 17, ont été
établis le réglement de copropriété et 1'état descriptif
de division de l'immeuble situé i PARIS (cinquiéme arron-
dissement) 76, rue Claude Bernard, cadastré section 0503.
AY numéro 5 pour une contenance de 2 ares 75 centiares

II/ Sous l'article septiéme "CHAUFFAGE CENTRAL" il a
été prévu ce qui suit littéralement rapporté en ce qui
concerne le chauffage des parties communes de l'immeuble

" Article septiéme
" CHAUFFAGE CENTRAL

" les copropriétaires participeront aux dépenses de
"fonctionnement, d'entretien, de combustibles et de
"réparations du chauffage central commun existant dans
"les conditions suivantes, savoir

"a) En ce qui concerne le chauffage des parties communes

» de 1'immeuble dont la quote part est fixée a

* goixante six/milliémes (escalier et loge de la

" concierge) en proportion du nombre de milliémes

" possédés par chacun d'eux dans les parties communes
* de l'immeuble."

"b) En ce qui concerne le chauffage des appartements et

boutiques " .....

III- Aux termes de l'assemblée générale tenue le
23 décembre 1983, les copropriétaires a l'unanimité, ont
décidé de modifier la répartition des charges de chauffa-
ge central énoncées sous 1l'Article Septiéme du réglement
de copropriété et concernant a la fois les parties com-
munes et les appartements et les boutiques.

Le procés-verbal de cette assemblée générale décidant
la nouvelle répartition des charges de chauffage central
a été déposé par le Syndic au rang des minutes de
l'office notarial, le 20 janvier 1584, mais a la suite
d'une erreur matérielle, il a été omis de rapporter audit
acte la nouvelle répartition des charges de chauffage
des parties communes générales de l'immeuble devant
figurer sous le paragraphe a) de l'article septiéme.

IV - Suite & l'installation d'un ascenseur dans 1'im-
meuble, les copropriétaires, aux termes de l'assemblée
générale du 27 avril 1990, ont décidé i 1l'unanimité
d'établir un additif au réglement de copropriété en pré-
cisant sous l'Article Septiéme Bis, la répartition des

charges d'entretien de 1l'ascenseur. (/

¢ b
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CECI EXPOSE, il est passé a l'acte rectificatif et
complémentaire du réglement de copropriété de l'immeuble
a PARIS (5éme) 76, rue Claude Bernard, objet des présen-
tes.

1°/Modificatif a 1'Article Septidme "CHAUFFAGE CENTRAL"

Suite & la décision de l'assemblée générale du 23
décembre 1983, le paragraphe a) de l'Article Septiéme
figurant dans le réglement de copropriété du 21 mars 1958
devra &tre remplacé par le paragraphe suivant :

"a) En ce qui concerne le chauffage des parties
"communes de l'immeuble dont la guote part est
"fixée a cinquante cing/milliémes, en proportion
"du nombre des milliémes possédés par chacun d'eux
" dans les parties communes."

2°/ Création de l'Article Septidéme Bis “ASCENSEUR"

La requérante a déposé au rang des minutes de
l'office notarial pour en assurer la conservation et
qu'il en soit délivrer tout extrait ou expédition qu'il
appartiendra, l'original du procés-verbal de l'assemblée
générale des copropriétaires tenue le 27 avril 1990,
ajoutant l'article Septiéme bis, ci-aprés littéralement
rapporté :




w ARTICTE SEPTIEME BIS -4~
" ASCENSEUR

" Les copropriétaires participeront aux dépenses de fonctionnement,
"dtentretien, d'électricité et de réparations de ltascenseur dans les

" conditions suivantes.

" Pour le lot N? 4, six, soixante quatorze/centidmes 6,74 %
"Pour le lot N® 5, guatre, quatre vingt seize/centi®mes 4,96
"Pour le lot N9 6, sept, quatre vingt huit/centiimes 7,68
"Pour le lot N¢ 7, cing, quatre vingt/centidmes 5,80
"Pour le lot N? 8, neuf, zéro trois/centidmes 9,03
"Pour le lot N? 9, six, soixante quatre/centidmes 6,64
"Pour le lot N2 10, dix, dix huit/centidmes 10,18
"Pour le lot N 11, sept, quarante huit/centidmes 7,48
"Pour le lot N9 12, onze, zéro quatre/centidmes 11,04
"Pour le lot N2 13, huit, soixante et un/centidmes 8,61 -
"Pour les lots N? 14+15+16, douze, soixante treize/centidmes 12,73
"Pour le lot N® 17, zéro, quatre vingt onze/centidmes 0,91
"Pour les lots N? 18419420, quatre, trente six/centidmes 4,36
"Pour les lots N9 21422, trois, soixante quatre/centidmes 3,64
100,00 %

PUBLICITE FONCIERE

Une expédition des présentes sera publiée au
deuxiéme bureau des hypothéques de Paris.

La requérante donne tous pouvoirs & tous clercs
de 1l'office notarial dftnent habilités, avec faculté
pour eux d'agir ensemble ou séparément a l'effet de
dresser tous actes complémentaires, modificatifs ou
rectificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en
concordances avec les .documents cadastraux, hypothecal—
re, d'état civil. ' T

MENTION

Mention des présentes sera consentie partout ou
besoin sera.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de
leurs suites seront supportés par le Syndicat des
copropriétaires de 1'immeuble 76 rue Claude Bernard &
Paris (5&me)

o Sy !




DONT ACTE

Fait et passé au lieu sus~-indiqué
Le vingt neuf juin mil neuf cent quatre vingt dix

La lecture du présent acte a été donnés aux
parties et les signatures de celles-ci sur ledit
acte ont été recueillies par Madame Héldne BARTHON
clerc de notaire, demeurant a PARIS {(quatriéme ar-
rondissement) 8, boulevard de Sébastopol, habilite a
& cet effet et asserments par acte déposé aux minutes
de l'office notarial, qui a lui-mme signe.
,,,,,, Et le notaire associé soussigné a signé le
méme jour le présent acte contenant :
S pages
O renvois
A blancs barrés
Olignes écrites rayées nulles
0 chiffres rayés nuls
Omots rayés nuls

A g’
A=
Madame VEILLARD Madame BARTHON -




IMMEUBLE 76 rue Claude BERNARD

Répartition des millidmes de cheu

PARIS 75005

ffe au T Juin 1983

] Répartition des 55/1070 des parties commune

8 32

BRUDER 287/1000 ==  16/I000 de chauffe
VEITLARD 311/1700 = 17/I000 = = = - =
MARTIN 314 /1000 = 17/1000 = = = = -
, Lucy 88/1000 = , 5/1000 ~ = = = -
‘ surfaces de chauffe millidmes
RUMER  boutique n? 1 1o A 8,64 40 + 2 = 42
3 gauche - 13,30 61 + 4 = 65 -
4 gauche “ 4 13,30 61 + 4 = 65 =
droite . 16,30 75 + 4 = 79
‘ N\Li’pﬂm 6 chambre n2 19 ng 3,77 18 + 1 = 3 (19
L 6 chambre n® 20 B8 3,77 18 + 1 = 2%40 -
i UJ& 273 +16 = 289
WEI!TARD 1 droite T w 16,30 75 + 4 = 79
‘ 1 gauche - £ 13,30 61 + 4 = 65
% droite --f,ﬁ“ 16,30 75 + 4 = 9
9&&( 6 droite 1Sy 14,7I 68 + 4 = » ?2
U\b 6 chambre n® 16 -4k 5 40 25 4 1 _
204 +17 = 321
MA.R‘I‘IN boutique n¢ 2 LTy 7,00 30 4 2 = 34
" rez de chaussée o 5 9,84 46 + 2 = 48
2 gauche - 13,30 61 + 4 = 65
2 droite - % 16,30 75 + 4 = 75
5 gauche - '13,30 6I + 4 = 65
6 chambrées 21 et 22 ~3%% 3,90 18 + 1 = 19
' ‘ 203 417 = 310
TUCY 5 droite U‘i&i 16,30 75 + 5 = 80
Parties communes - 12,00 55
217,03 945 1000
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16 JUIN 2015

VENTE
Par Monsieur MARTEL
Au
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’IMMEUBLE SIS A PARIS (75005)
76 RUE CLAUDE BERNARD

J.P. BOTTIER - A. GIRARDOT - E. BOUILLOT

NOTAIRES ASSOCIES

8, rue Bellini - 75782 Paris Cedex 16
Tél. 01 56 90 10 00 - Fax 01 56 26 63 36




Regu : Cent solxante-huit Furos

10441701

DH/JDO/

L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE SEIZE JUIN

En I'office ci-aprés désigné.

Maitre Emmanuel BOUILLOT, Notaire soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelle dénommée « SCP Jean-Paul BOTTIER, Alain GIRARDOT
et Emmanuel BOUILLOT, Notaires Associés » titulaire d’un Office Notarial a la
résidence de PARIS 75116, 8, rue Bellini,

A RECU LA PRESENTE VENTE 2a la requéte des parties ci-apres
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciere, néanmoins I'ensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiéere partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au controle du
calcul de tous imp6ts, droits et taxes.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Philippe Terence MARTEL, gérant, demeurant a AIX-LES-BAINS
(73100) 26 rue de la Cité.

Ne a NEW-YORK (ETATS-UNIS) le 15 juin 1963.

Divorceé de Madame Isabelle Dominique FATOUX et non remarié.

De nationalité américaine.

Résident au sens de la réglementation fiscale.



ACQUEREUR

Le Syndicat dénomme SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE SIS A PARIS (75005) 76, RUE CLAUDE BERNARD, dont le siege est
4 PARIS 5SEME ARRONDISSEMENT (75005), 76, rue Claude Bernard.

QUOTITES ACQUISES

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS
(75005) 76, RUE CLAUDE BERNARD acquiert la pleine propriété des BIENS objets
de la vente.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas écheéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour ['exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

. Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siege, etat civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

. Qu'elles n'ont pas été associees dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles
ataient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement, du passif
social, ce délai de cing ans marquant la prescription des actions de droit commun et
de celle en recouvrement a l'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-1 0-20-
20120912).

_Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes physiques :

_Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas écheant,
ce qui peut &tre spécifié aux présentes pour le cas ol 'une d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

_Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le reglement
des situations de surendettement ni par une procédure de rétablissement
professionnel. _ :

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales :

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Philippe MARTEL n'est pas présent a l'acte. Il est représenté par
Monsieur Alain LUCY, retraité, demeurant a PARIS (75005) 76 Rue Claude Bernard,
en vertu d'une procuration en date du 11 avril 2015 qui demeurera ci-jointe et
annexée aprés mention (annexe 1).

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS
(75005) 76, RUE CLAUDE BERNARD est représenté a 'acte par la Sociéte
dénommée DOMUS ROME, sociéte par actions simplifiée & associé unique, au capital
de 274.500,00 EUR, dont le siége est a PARIS g™ 38 rue de Constantinople,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS et identifiée au
SIREN sous le numéro 391 977 139, ladite société agissant en qualite de syndic dudit
immeuble, nommée a cette fonction aux termes de l'assemblée générale des
copropriétaires en date du 15 avril 2015.

Une copie du procés-verbal d'assemblée demeurera jointe et annexee aux
présentes aprés mention (annexe 2).

Et habilité a l'effet des présentes aux termes de l'assemblée du 10 décembre
2008 : ladite assemblée n'ayant pas fait I'objet d'un recours, ainsi déclaré et certifié
par ledit syndic aux présentes &s-qualités. Une copie du procés-verbal d'assemblee
demeurera jointe et annexée aux présentes apres mention (annexe 3).

Ladite société DOMUS ROME elle-méme représentee par:



Monsieur Bruno NORTH, président de ladite société, domicilié
professionnellement & PARIS 8™, 38 rue de Constantinople, ayant tous pouvoirs a
I'effet des présentes en vertu des statuts et de la loi.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, presents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquereurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
I'ACQUEREUR.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne I'immeuble dont dependent

les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifferemment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-Ci.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiere et notamment sous celles suivantes, vend a 'ACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION
Désignation de 'TENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé a PARIS S5EME ARRONDISSEMENT 75005 76
Rue Claude Bernard, cadastre :
Section N° | Lieudit Surface
AY 5 76, rue Claude Bernard 00 ha02a75ca

Désignation des BIENS :

Lot numéro trente et un (31) :
Au sous-sol, la cave n°9
Et les 1/1.009&éme de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Absence de meubles et objets mobiliers

Les parties déclarent que la présente vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et reglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre THION de la
CHAUME, notaire a PARIS, le 21 mars 1958 publié au service de la publicité fonciére
de PARIS 2EME, le 11 avril 1958 volume 3253 numero 17.



L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre PICHON, notaire a PARIS le 20 janvier
1984, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2EME le 15 mars 1984,
volume 5655, numéro 12.

- aux termes d'un acte regu par Maitre PICHON, notaire a PARIS le 29 juin
1990, publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2EME le 14 aolt 1990,
volume 1990P, numeéro 5896.

- aux termes d'un acte recu par Maitre DELESALLE, notaire & PARIS le 18
février 2010, publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2EME le 16 mars
2010, volume 2010P, numeéro 1527.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vente porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera explique.

EFFET RELATIF

-Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre THION DE LA CHAUME
notaire & PARIS le 31 janvier 1977, publié au service de la publicité fonciere de
PARIS 2EME le 14 avril 1977, volume 2741, numéro 12.

-Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre JANNIN notaire a PARIS
le 27 octobre 2005, publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2EME le 23
novembre 2005, volume 2005P, numéro 7360.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de TROIS MILLE EUROS
(3.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de la maniere indiquée ci-aprés.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payeé le prix comptant, savoir :

- 4 concurrence de MILLE CINQ CENTS EUROS (1.500,00 EUR) dés avant
ce jour, hors la comptabilité de I'office notarial dénomme en téte des présentes.

- a concurrence de MILLE CINQ CENTS EUROS (1.500,00 EUR) ce jour ainsi
qu'il résulte également de ladite comptabilite.

Ainsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE




DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilege de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis a la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de PARIS 2EME.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Exonération des plus-values immobiliéres en vertu de I'article 150 U Il 6°
du Code général des impots.

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros, le
VENDEUR bénéficie de 'exonération des plus-values conformément a l'article 150 u,
Il 6° du Code général des impdts.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
AIX-LES-BAINS, 9 AVE VICTORIA, BP 453, 73104 AIX LES BAINS, et s’engage a
signaler & ce centre tout changement d'adresse.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et 'TACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des impots.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiligre tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit TROIS
MILLE EUROS (3.000,00 EUR).

DROITS
Mt a payer

Taxe

départementale x 3,80 % = 114,00
3.000,00

Taxe communale

3.000,00 x 1,20 % = 36,00
Frais d'assiette

114,00 x 2,37 % = 3,00
. TOTAL 153,00




CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions
contribution de sécurité immobiliere r

de l'acte a publier au fichier immobilier, la

eprésentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impéts s'éléve a la somme

Type de contribution

Assiette

Taux

Montant

Contribution proportionnelle minimale

3.000,00

0,10%

15 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes, la présente vente portant sur une
dépendance isolée. Par suite il n’y a pas eu lieu de purger le délai de rétractation.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément a l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

« qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

e qu'iil n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,

« que le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,

« que le BIEN n'a pas fait de sa part I'objet de travaux modifiant l'aspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui
n'auraient pas été régulierement autorisés par l'assemblée des
copropriétaires, '

o qu'il n’a pas modifié la destination du BIEN en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,

o que le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliere privative de parties communes,

e quil n'a conféré a personne dautre que 'ACQUEREUR un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs creanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier aupres de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire, demeuré ci-joint et annexé aprés mention (annexe 4),
délivré le 12 février 2015 et prorogé le 28 avril 2015 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :
s n'avoir créé nilaissé créer de servitude,
e qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant
le cas échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi,
de l'urbanisme et du réglement de copropriété et de ses modificatifs.



ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,
e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
o sile VENDEUR a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
e s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de 'ensemble immobilier.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare &tre & jour des mises en recouvrement des impots

locaux.
L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impéts et

contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiere par
I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures menageres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et 'TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

Avantage fiscal lié 4 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
I'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRAT DE FOURNITURES

L'ACQUEREUR fait son affaire de la continuation & ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. Il est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR a
I'égard du ou des fournisseurs d’énergie.

Le VENDEUR déclare étre & jour des factures liées & ces contrats.

Il appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage
individuel de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, de la continuation ou de la
résiliation des polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformement
aux dispositions de larticle L 121-10 du Code des assurances.

L'ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une
police souscrite par le syndicat des copropriétaires, TACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concernant.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.



DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME

DISPENSE D’'URBANISME

L'ACQUEREUR reconnait que, bien qu'averti par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage, il a
néanmoins demandé l'établissement de l'acte sans leur production, déclarant s'étre
par lui-méme renseigné des dispositions en vigueur relativement aux BIENS. Il
renonce, par voie de conséguence, a tous recours sur ce sujet contre ce dernier et le
VENDEUR.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

PURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les BIENS sont situés dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption.

Le titulaire du droit de préemption a fait connaitre sa décision de ne pas
'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sus visée,
sont annexées (annexes 5 et 6).

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DISPENSE DE DIAGNOSTICS

L'ACQUEREUR dispense le VENDEUR de la production des diagnostics
réglementaires dans le cadre de la vente, s reconnaissant parfaitement informe des
dispositions en vigueur, et de l'état des biens vendus, pour en avoir déja pris
possession préalablement aux présentes.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

SUPERFICIE - PARTIES PRIVATIVES - NON APPLICATION

Les parties reconnaissent avoir eté informées par le Notaire rédacteur des
présentes des dispositions de Iarticle 46 de la loi du 10 Juillet 1965 et concernant
lindication de la superficie de la partie privative des lots.

L’ACQUEREUR reconnait ne pouvoir se prévaloir desdites dispositions, les
présentes n'entrant pas dans le champ d'application de cet article.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS

Reglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage a exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de coproprieté sus-énoncé et dans ses modificatifs
éventuels, dont il déclare avoir pris connaissance et reconnait en avoir regu une copie
dés avant ce jour.

L'’ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subrogé tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
reglement de copropriete, de son ou de ses modificatifs et des decisions
régulierement prises par 'assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
Iatre, en ce qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisant I'objet des
présentes.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
a compter de ce jour.
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COPROPRIETE

Syndic

Le syndic de I'immeuble est DOMUS ROME, 38 rue de Constantinople, 75008
PARIS.

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 Mars
1967 issu du decret numéro 2004-479 du 27 Mai 2004 sur la copropriété n'a pas été
delivré par le syndic.

Répartition des charges et travaux

Le VENDEUR supportera les charges de copropriété dues jusqu'au jour fixé
pour l'entrée en jouissance de lACQUEREUR.

Le VENDEUR supportera le colt des travaux éventuellement en cours
d'execution, les travaux qui pourraient étre décidés a compter de ce jour seront & la
charge de 'ACQUEREUR.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE

Les parties dispensent le notaire soussigné de relater l'arigine de propriéte,
déclarant se référer aux titres visés dans I'effet relatif.

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a L'ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a le
VENDEUR devront s'effectuer a 'adresse indiquée en téte des présentes constituant
son domicile aux termes de la loi. .

La correspondance aupres de 'ACQUEREUR s'effectuera auprés du cabinst
DOMUS ROME.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de
I'Office Notarial dénommé en téte des présentes a l'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
geneéral des impéts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informeées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.
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RECAPITULATIF DES ANNEXES

e TYPE D’ANNEXES référence
O EWY (Page -titre)
i N b Procurations Annexe 1
- EBE PV d'AG Annexes 2 et 3
g~ B Etat hypothécaire Annexe 4
Purge DIA Annexes 5 et 6

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées sont revétues d'une mention constatant cette
annexe et signée par le notaire. Elles font partie intégrante de la minute. Si l'acte est
établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut également

ol e pour ses annexes.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiee, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
laccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, I'Office est amené a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciere des actes de vente et a des fins foncieres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de I'Office Notarial : Etude de Maitres
Dominique HUGOT, Jean-Paul BOTTIER et Alain GIRARDOT, Notaires associés a
PARIS (lle-de-France), 8 rue Bellini. Téléphone: 01.56.90.10.00 Télécopie :
01.56.26.63.36. Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobilieres, certaines
nées sur le bien et son prix, sauf opposition de la part d’une partie auprés de
seront transcrites dans une base de données immobilieres a des fins

ERTIFICATION D’IDENTITE

& certifie que l'identité complete des parties, personnes
s le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte a la
a oté réguligrement justifiee au vu d'un extrait d'acte de

DONT ACTE sur DOUZE pages

Et aprés lecture faite, les requérants ont certifié exactes les déclarations
contenues au présent acte, et les signatures ont eté recueillies par Monsieur Joél
DOLLE, Notaire assistant, habilité a cet effet, qui a lui-méme signé avec eux.

s

Le présent acte a éte signe par le Notaire le méme jour.
SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifice conforme & la minute par le notaire
soussigné, délivrée sur ONZE pages, sans renvoi ni mot nul.




SCP BOTTIER — GIRARDOT - BOUILLOT

Titulaire d’un Office Notarial

Notaires
Emmanuel BOUILLOT

Notaire Associé
8 rue Bellini
75782 PARIS CEDEX 16

TELEPHONE : 01.56.90.10.00
TELECOPIE : 01.56.26.63.36

Dossier suivi par )

Monsieur Joél DOLLE
joel.dolle.75099 @ paris.notaires.fr
Ligne directe : 01.56.90.10.11

MODIF RCP + VENTE MARTEL / SDC 76 RUE CLAUDE BERNARD A PARIS 5&me
104417/JDO/

ATTESTATION

Aux termes d'un acte recu par l'office notarial de Maitre Emmanuel BOUILLOT,
Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle dénommeée « SCP Jean-Paul BOTTIER,
Alain GIRARDOT et Emmanuel BOUILLOT, Notaires Associés » titulaire d’un Office Notarial
a la résidence de PARIS 75116, 8, rue Bellini, le 16 juin 2015 il a été constaté la VENTE,

Par :

Monsieur Philippe Terence MARTEL, gérant, divorcé de Madame lIsabelle Dominique
FATOUX, demeurant & AIX-LES-BAINS (73100) 26 rue de la Cité.

Né & NEW-YORK (ETATS-UNIS), le 15 juin 1963.

Au profit de :

Le Syndicat dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A
PARIS (75005) 76, RUE CLAUDE BERNARD, dont le siége est a PARIS 5EME
ARRONDISSEMENT (75005), 76, rue Claude Bernard.

DESIGNATION

Désignation de FENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :
Un ensemble immobilier situé & PARIS 5EME ARRONDISSEMENT 75005 76 Rue Claude

Bernard.
Cadastré :
Section N° | Lieudit Surface
AY 5 76, rue Claude Bernard 00 ha 02 a 75 ca

Désignation des BIENS :

Lot numéro trente et un (31) :
Au sous-sol, la cave n°9
Et les 1/1.009&me de la propriété du sol et des parties communes générales.

Parking “Passy” — Métro “Trocadéro” ou “Passy”
MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE, LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE.



PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter du jour de la signature.
Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession reelle, les parties
déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou occupation.

EN FOI DE QUOI la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de
droit.

FAIT A PARIS (lle-de-France)
LE 16 juin 2015 o 1 e ————
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PARIS 2™ BUREAU
=6 _ju_ 2015

DOSSIER N° f(o Us

PROVIS!ONQ_!\Q/" /(2 L{;Q

SOLDE < (‘15

16 JUIN 2015
VENTE
Par Monsieur MARTEL
Au
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE

L’IMMEUBLE SIS A PARIS (75005)
76 RUE CLAUDE BERNARD

J.P. BOTTIER - A. GIRARDOT - E. BOUILLOT

NOTAIRES ASSOCIES

8, rue Bellini - 75782 Paris Cedex 16

Tél. 01 56 90 10 00 - Fax 01 56 26 63 36
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L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE SEIZE JUIN

En I'office ci-apres désigné.

Maitre Emmanuel BOUILLOT, Notaire soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelle dénommeée « SCP Jean-Paul BOTTIER, Alain GIRARDOT
et Emmanuel BOUILLOT, Notaires Associés » titulaire d’'un Office Notarial a la
résidence de PARIS 75116, 8, rue Bellini,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiere partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contrdle du
calcul de tous impéts, droits et taxes.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Philippe Terence MARTEL, gérant, demeurant a AIX-LES-BAINS
(73100) 26 rue de la Cité.

Né a NEW-YORK (ETATS-UNIS) le 15 juin 1963.

Divorcé de Madame Isabelle Dominigue FATOUX et non remarié.

De nationalité américaine.

Resident au sens de la réglementation fiscale.






ACQUEREUR
Le Syndicat dénomme SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE SIS A PARIS (75005) 76, RUE CLAUDE BERNARD, dont le siége est
a PARIS 5EME ARRONDISSEMENT (75005), 76, rue Claude Bernard.

QUOTITES ACQUISES

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS
(75005) 76, RUE CLAUDE BERNARD acquiert la pleine propriéte des BIENS objets
de la vente.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour lexécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siege, état civil, capital, numero d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

_ Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles
ataient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement, du passif
social, ce délai de cing ans marquant la prescription des actions de droit commun et
de celle en recouvrement 4 l'endroit des associes (BOI-REC—SOLID—20-10-20-
20120912).

- Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes physiques :

_Par aucune des mesures legales des majeurs protégés sauf, le cas écheant,
ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ol l'une d'entre elles ferait l'objet
d'une telle mesure.

_Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le reglement
des situations de surendettement ni par une procedure de rétablissement
professionnel. ) ;

. Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales :

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Philippe MARTEL n'est pas présent a l'acte. Il est représenté par
Monsieur Alain LUCY, retraité, demeurant a PARIS (75005) 76 Rue Claude Bernard,
en vertu d'une procuration en date du 11 avril 2015 qui demeurera ci-jointe et
annexée aprés mention (annexe 1).

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A PARIS
(75005) 76, RUE CLAUDE BERNARD est représenté a l'acte par la Sociéte
dénommée DOMUS ROME, société par actions simplifiee 4 associé unique, au capital
de 274.500,00 EUR, dont le siége est a PARIS 8™, 38 rue de Constantinople,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS et identifiée au
SIREN sous le numéro 391 977 139, ladite société agissant en qualité de syndic dudit
immeuble, nommée a cette fonction aux termes de 'assemblée générale des
copropriétaires en date du 15 avril 2015.

Une copie du procés-verbal d'assemblée demeurera jointe et annexee aux
présentes apres mention (annexe 2).

Et habilité a l'effet des présentes aux termes de I'assemblée du 10 décembre
5008 : ladite assemblée n’ayant pas fait lobjet d'un recours, ainsi déclaré et certifie
par ledit syndic aux présentes gs-qualités. Une copie du procés-verbal d'assemblée
demeurera jointe et annexée aux présentes apres mention (annexe 3).

Ladite société DOMUS ROME elle-méme représentge par:






Monsieur Bruno NORTH, président de ladite société, domicilie

professionnellement a PARIS g™ 38 rue de Constantinople, ayant tous pouvoirs a
Ieffet des présentes en vertu des statuts et de la loi.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentes.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans due cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

. Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquereurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
I'ACQUEREUR.

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne I'immeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" designeront indifféremment le ou
les lots de copropriété objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci.

VENTE

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes, vend a I'ACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION
Désignation de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Un ensemble immobilier situé & PARIS 5EME ARRONDISSEMENT 75005 76
Rue Claude Bernard, cadastré :
Section N° | Lieudit Surface
AY 5 76, rue Claude Bernard 00ha02a75ca

Désignation des BIENS :

Lot numéro trente et un (31) :
Au sous-sol, la cave n°9
Et les 1/1.009&me de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Absence de meubles et objets mobiliers

Les parties déclarent que la présente vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un état descriptif de division
et reglement de coproprieté établi aux termes d'un acte regu par Maitre THION de la
CHAUME, notaire a PARIS, le 21 mars 1958 publié au service de la publicité fonciére
de PARIS 2EME, le 11 avril 1958 volume 3253 numéro 17.






L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte recu par Maitre PICHON, notaire & PARIS le 20 janvier
1984, publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2EME le 15 mars 1984,
volume 5655, numero 12.

- aux termes d'un acte regu par Maitre PICHON, notaire a PARIS le 29 juin
1990, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2EME le 14 aolt 1990,
volume 1990P, numéro 5896.

- aux termes d'un acte recu par Maitre DELESALLE, notaire a PARIS le 18
février 2010, publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2EME le 16 mars
2010, volume 2010P, numéro 1527.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vente porte sur la totalité de la pleine propriéte des BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera explique.

EFFET RELATIF

-Attestation de propriété suivant acte recu par Maitre THION DE LA CHAUME
notaire a PARIS le 31 janvier 1977, publié au service de la publicité fonciére de
PARIS 2EME le 14 avril 1977, volume 2741, numéro 12.

-Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre JANNIN notaire a PARIS
le 27 octobre 2005, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2EME le 23
novembre 2005, volume 2005P, numéro 7360.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développee de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de TROIS MILLE EUROS
(3.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de la maniere indiquee ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé le prix comptant, savoir .

- a concurrence de MILLE CINQ CENTS EUROS (1.500,00 EUR) des avant
ce jour, hors la comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes.

- a concurrence de MILLE CINQ CENTS EUROS (1.500,00 EUR) ce jour ainsi
qu'il résulte également de ladite comptabilite.

Ainsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans reserve,

DONT QUITTANCE







DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE

Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilege de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de PARIS 2EME.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Exonération des plus-values immobiliéres en vertu de I'article 150 U 1 6°
du Code général des impots.

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur & 15.000 euros, le
VENDEUR bénéficie de I'exonération des plus-values conformément a I'article 150 U,
Il 6° du Code général des impots.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilie
4 'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
AIX-LES-BAINS, 9 AVE VICTORIA, BP 453, 73104 AIX LES BAINS, et s'engage a
signaler a ce centre tout changement d'adresse.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR déclarent ne pas étre assujettis a la taxe sur
la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code géneral des impots.

Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en matiere
immobiliere tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit TROIS
MILLE EUROS (3.000,00 EUR).

DROITS
Mt & payer

Taxe
départementale x 3,80 % = 114,00
3.000,00
Taxe communale
3.000,00 x 1,20 % = 36,00
Frais d'assiette
114,00 x 2,37 % = 3,00

TOTAL 153,00







CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impdts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette Taux

Montant
Contribution proportionnelle minimale 3.000,00 0,10%

15 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE







PARTIE DEVELOPPEE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes, la presente vente portant sur une
dépendance isolée. Par suite il n'y a pas eu lieu de purger le délai de rétractation.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit [I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément a l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

« qu'il nexiste a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriéete,

e qu'iln'y a eu aucun empiétement sur le fonds vaisin,

o que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

» que le BIEN n'a pas fait de sa part I'objet de travaux modifiant I'aspect
extérieur de limmeuble ou les parties communes, travaux qui
nauraient pas été régulierement autorisés par l'assemblée des
copropriétaires, -

e qu'il a pas modifié la destination du BIEN en contravention tant des
dispositions du réglement de copropriété que des dispositions légales,

e que le BIEN n'a pas été modifie de son fait par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit
quelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

s subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprées de
I'TACQUEREUR.

Un état hypothécaire, demeuré ci-joint et annexé aprés mention (annexe 4),
délivré le 12 février 2015 et prorogé le 28 avril 2015 ne revele aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :
s n'avoir créé ni laissé créer de servitude,
e qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant
le cas échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux, de la loi,
de I'urbanisme et du reglement de copropriété et de ses modificatifs.






ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

s des vices apparents,
s des vices cacheés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
+ sile VENDEUR a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,
o il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de I'ensemble immobilier.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiere par
I'occupant au premier jour du mois de Janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures menagéres si
clle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

Avantage fiscal lié 3 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & I'un des régimes fiscaux Iui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
I'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRAT DE FOURNITURES

L'ACQUEREUR fait son affaire de la continuation a ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. Il est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR a
I'égard du ou des fournisseurs d'énergie.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures liées a ces contrats.

Il appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage
individuel de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, de la continuation ou de la
résiliation des polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformement
aux dispositions de I'article L 121-10 du Code des assurances.

L’ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assure par une
police souscrite par le syndicat des copropriétaires, ACQUEREUR doit se conformer
4 toutes les décisions du syndicat la concernant.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.






DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME

DISPENSE D’'URBANISME

L’ACQUEREUR reconnait que, bien qu'averti par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d’'usage, il a
néanmoins demandé ['établissement de l'acte sans leur production, déclarant s'étre
par lui-méme renseigné des dispositions en vigueur relativement aux BIENS. I
renonce, par voie de conséquence, a tous recours sur ce sujet contre ce dernier et le
VENDEUR.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

PURGE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les BIENS sont situés dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiee au bénéficiaire du droit de préemption.

Le titulaire du droit de préemption a fait connaitre sa décision de ne pas
|'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la reponse sus visée,
sont annexées (annexes 5 et 6).

DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DISPENSE DE DIAGNOSTICS

L'ACQUEREUR dispense le VENDEUR de la production des diagnostics
réglementaires dans le cadre de la vente, se reconnaissant parfaitement informé des
dispositions en vigueur, et de l'état des biens vendus, pour en avoir déja pris
possession prealablement aux présentes.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

SUPERFICIE - PARTIES PRIVATIVES - NON APPLICATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le Notaire rédacteur des
présentes des dispositions de l'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965 et concernant
lindication de la superficie de la partie privative des lots.

L’ACQUEREUR reconnait ne pouvoir se prevaloir desdites dispositions, les
présentes n'entrant pas dans le champ d’application de cet article.

STATUT DE LA COPROPRIETE - CONVENTIONS

Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage a exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété sus-enonce et dans ses modificatifs
éventuels, dont il déclare avoir pris connaissance et reconnait en avoir regu une copie
dés avant ce jour.

L’ACQUEREUR sera, par le seul fait des présentes, subroge tant activement
que passivement dans tous les droits et obligations résultant pour le VENDEUR du
reglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des décisions
régulierement prises par assemblée des copropriétaires, publiées pour celles devant
Iétre, en ce qu'ils concernent les BIENS et droits immobiliers faisant I'objet des
présentes.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui lui seront faits par le syndic
a compter de ce jour.






10

COPROPRIETE

Syndic

Le syndic de I'immeuble est DOMUS ROME, 38 rue de Constantinople, 75008
PARIS.

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du decret du 17 Mars
1967 issu du décret numéro 2004-479 du 27 Mai 2004 sur la copropriété n'a pas été
délivré par le syndic.

Répartition des charges et travaux

Le VENDEUR supportera les charges de copropriete dues jusqu'au jour fixe
pour I'entrée en jouissance de TACQUEREUR.

Le VENDEUR supportera le col(t des travaux éventuellement en cours
d'exécution, les travaux qui pourraient étre décidés a compter de ce jour seront a la
charge de 'ACQUEREUR.

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROPRIETE

Les parties dispensent le notaire soussigné de relater l'origine de propriete,
déclarant se référer aux titres vises dans l'effet relatif.

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de proprieté a L'ACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subroge dans
tous les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigces a le
VENDEUR devront s’effectuer a I'adresse indiquée en téte des presentes constituant
son domicile aux termes de la loi.

La correspondance auprés de 'ACQUEREUR s’effectuera aupres du cabinet
DOMUS ROME.

Chacune des parties s'oblige a communiquer au notaire tout changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicite fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de
I'Office Notarial dénommeé en téte des présentes a l'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impodts, que le présent acte exprime lintegralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informeées par le Notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est
maodifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.






11

RECAPITULATIF DES ANNEXES

E TYPE D'ANNEXES référence ]
5 (Page -titre)
T Procurations Annexe 1
PV d'AG Annexes 2 et 3
: i Etat hypothécaire Annexe 4
Purge DIA Annexes b et 6

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées sont revétues d'une mention constatant cette
= annexe et signée par le notaire. Elles font partie intégrante de la minute. Si l'acte est
gty établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut également
pour ses annexes.

V.5 i

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, I'Office est amené a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment & la conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de I'Office Notarial : Etude de Maitres
Dominique HUGOT, Jean-Paul BOTTIER et Alain GIRARDOT, Notaires associés a
PARIS (lle-de-France), 8 rue Bellini. Téléphone : 01.56.90.10.00 Teélécopie :
01.56.26.63.36. Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobilieres, certaines
nées sur le bien et son prix, sauf opposition de la part d'une partie aupres de
] seront transcrites dans une base de données immobilieres a des fins

CERTIFICATION D'IDENTITE

certifie que I'identité compléte des parties, personnes
s le présent acte, telle gu'elle est indiguée en téte a la
été régulierement justifiee au vu d'un extrait d'acte de

DONT ACTE sur DOUZE pages

Et aprés lecture faite, les requérants ont certifié exactes les déclarations
contenues au présent acte, et les signatures ont été recueillies par Monsieur Joél
DOLLE, Notaire assistant, habilité a cet effet, qui a lui-méme signé avec eux.

Le présent acte a éte signé par le Notaire le méme jour.

SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE_AUTHENTIQUE certifiée conforme & la minute par le notaire
soussigné, délivrée sur ONZE pages, sans renvoi ni mot nul.
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MODIFICATIF AU REGLEMENT
DE COPROPRIETE

du 76, rue Claude Bernard
& PARIS
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LN HIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATRE

Le wvingt janvier

A Paris (L&) 8 boulevard de Sébastopol, an
siépe de l'cffice notarial dont est titulaire la
société civile professionnelle dénommée "Michel
et Gérard PICHON, notaires associes",

Me M d PICHON, soussigné, mesbre de ladite
société,

-A regu le présent acte authentique 3 la requé-
te de la personne cl-apres identifice.

Identification ‘de la personne

Le Syndicat des Copropriétaires de 1'im-
meuble situé & Paris (cinquiéme arrondisse-
ment) 76 rue Clsude Bernard,

Représenté par @

Madame BRUDER Suzanne Clémence, épouse
de Fonsieur VEILLARD Antoine Constant,
. aris (cinquleme arrondisse~-

.J" euble situé ".iﬁs (01nqh1eme
aFionﬂi#Stment)MZQ¢¥Q£ Claude Bernard,
fonction & laquelle elle a été nommée
aux termes d'une délibération de l'as~
semblée générales des copropriétaires
en date du 4 janvier 1977 et reconduite
dans ses fonctions pour une durée de

oty  ——————— aux termes de
l'assemblée générale des copropriétaires
en date du 19 mars 1982 .

Et ayant en outre, tous pouvoirs
& l'effet des présentes en vertu de la
délivération de 1l'assemblée générale
des coproprletalres tenue le 21 décem-
bre 1983 et ci-apreés énoncé.

Laquelle a -exposé ce qui suit @
EXPOSE

1°) Aux termes d'un acte regu par Mafitre
THION DE LA CHAUME, notaire a Paris le 21
mars 1958, dont une exped;t;on a été publiée
au premier bureau des hypothéques de la Seine
le i1 avril 1958 volume 3253, numéro 17, ont
été établis le réglement de copropriété et

1'état descriptif de dlvlslé;\:;&f'immeuble
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situé 4 Paris (cinquiéme arrondissement) 76 rue Claude
Bernard, cadastré section 0503 AY numﬁro i@iﬁiﬁkﬁ?WML
Contrsonte 0o t - oned Agocomta O : .

2°) Sous l'article septiéme "CHAUFFAGE CENTRAL'
il a été préva ce qui suit littéralement rapporté en ce
qui concerne le chauffage des appartements et boutiques:

"Article septiéme
- WCHAUFFAGE CENTRAL
"Les copropriékaires participeront aux dépenses
de fonctionnement, d'entretien, de combustibles et
"de réparations du chauffage central commun existant
“"dans l'immeuble dans les conditions suivantes, savoir @

a) En ce qgui concerne le chauffage des parties
Yeommunes de 1l'immeuble @

'Y HEEEREE N NE NI N NI N RN RN

nh) En ce qui conccrne lc chauffage des appore
n~tements ¢t boutigues, cont ia quote-pari cst Iixée
‘wg{ neur cent trente guatre/milliémes, sclon 1z xé =
npartition suiventc en-milliémes calculés cn fonchon
vde la surfece de chauffc propre & chacun des locaud.
wPour le lot wuméro un, ‘cinguente milliémese.., 50
wPour 1é Tot numéro deoux, vingt millidmes..wss . 20
- vFour 10 10t numdro troig,. -cinguante cing/mil-
"-'1iémGS _t'.l'."‘nﬁIt.!—?dlﬂi‘l;....!!l‘ll!’.-...l LR ) 55
*Pour chacun des lots numéros onatre, sgix,buit
"dix ot douze,guatre:vingt onze/milliemes ... 91
MPour chacun des lots-cine, -sept, ncuf et onze
",'S'Oﬁ.}ian‘t_o qu_inZO/milliémes Nesassasace s onnacene 75
"our ¢ lot numéro:guatorze, trente/milliémes 30
"Pour lc Tol puméro cuinzc, vingt. quatre/mil -
# ”liémesl;:.'qulooooloo.-q_ullc‘ulc'-ooonaqnoa.nQotoioho 24"
S L - S i3
w " Tl est fait observer que 1%appartoment faisani
lf'objet du lot numéro trecize possede une installa—~
"tion individuclle do,chauffage .central et ne parti-
"cipe, en conséguence;.qgufsux dépenscs de chauffege
" intéressent les partiem communocs de 1'imacuble en
. ".proportion des milliémes affectés audit lot,

" MAu cas ol le propriétairc do ce lot demande-
"raif - le raccordement de son installation & celle
"de 1'immeuble, une nouvelle répartition des. freis
M'dc chauffage serait feite entre les co=propriétei<
"res eppelés émstatuer-qpns les conditions fixécs &
"1ltarticle 11 ci~aprés,

¢ 0
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3°) Aux termes d'une délibération en date du 21
décembre 1983, les copropriétaires de 1l'immeuble ont
A l'unanimité décidé :

a) De modifier la répartition des charges de chauf-
fage central des apparitements. et boutiques telle qu'elle
avait été prévue au réglement de copropriété et de la
remplacer par la répartition qui sera ci-aprés énoncée
sous le nouvel article septiéme b) du réglement de co~- |
propriété.

‘b) Dlapprouver les plans réactualisés de 1'immeuble.

Ceci exposé, la requérante, syndic de 1'immeuble
a déposé au rang des minutes de l'office notarial pour
en assurer la conservation et qu'il en soit délivréd
tout extrait ou expédition qu'il appartiendra, llorigins
du procés-verbal de l'assemblée générales des copro-
priétaires tenue le 23 décembre 1983,

De laquelle il résulte que la nouvelle répartition
des charges de chauffage des appartements et des bouti
ques contenue sous le nouvel article septiéme b) du
réglement de copropriété est le suivant :

M"Article septiéme
NMCHAUFFAGE .CENTRAT,

"Les copropriétaires participeront aux dépenses
"de fonctionnement, d'entretien, de combustibles et
"de-réparations du chauffage central commun existant
"daas 1l'immeuble dans les conditions suivantes, savoir

"a) En ce qui concerne le chauffage des parties
Ycommunes de 1!immeuble -

S P AV OSSO REES e

" B Enoce gui concerne le.chauffare des appariements . -
-" et boutdques ,dont la quote part est fizfe & neuf cent,
" quarante cing/milli®mes , selom la Tépartitionm suivente
"en millidmes caleulés em fonciiom de le surface de; chauf~

'fe propre 4 chacun des locauxas

" Pour le lot guméro nnx,.qparante[ﬁilliémes-.-........ 40

_:iPQQF,le;lpt'numéro deux ,irente deux[hilliémes soress 32

'tﬁour le;lot_numézO'trois;,gquaranfe siﬁ%hilliémés eee 46

w_ SN . . .
Pour chaqun des lots numéros guatre, six, Huit, dix,.
" douze, soixante Quinze/MIlIIEMES eeevensescoasrosevee 75

. Pogr chacnnxdes lots numéros cing, sept, neuf, ONZE 4.
" treiz.e.-j. soixant e e’t un[milliémes LR T NI 3 e .;0-- . 6I ’

W A
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" Pour le lot numéro quatorze, vingt cinq/milliémes.... 25

" Pour les lots miméros guinze et seize, soixante-
1t hult[lnllllemes' .'...Q.O..l‘....-.OOSADO-...--.“.t..!'l" 68

..'",_P,our ,chalc.un des lots numéros dix neuf, vingh, vingd
" et um et ving'h deux,dix hui'h/milliémes B '

t

Madame VEILLARD a en outre, déposé au rang des minutes
de l'office notarial, les plans réactualisés de
1'immeuble.

PUBLICITE FONCIERE

Une expédition des présentes sera publiée au
deuxiéme bureau des hypothéques de Paris.

La requérante donne tous pouvoirs a tous clercs
de l'office notarial dfiment habilités, avec faculté
pour eux d'agir ensemble ou séparément a lteffet de
dresser tous actes complémentaires, modificatifs ou
rectificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en
concordances avec les documents cadastraux, hypothécai-
re, dfétat civil. ' oo

MENTION

Mention des présentes sera consentie partout ou
‘besoin sera.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et
de leurs suites seront supportés par &?fgzﬁﬁtﬁrﬁﬁﬁiq
a .
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DONT ACTE

Fait et passé au lieu sus~indiqué

Le wingt janvier mil neuf cent quatre wvingt
quatre , X

La lecture du présent acte a été donnée & la re-

quérante et la .signature. de celle, —¢ci sur ledit

acte a été recueillie par M adame Héléne BARTHON
clerc d¢ notaire, demeurant & PARYS (quatriéme ar-
rondissement) 8, boulevard de Sébastopol, habilitée a k
a4 cet -effet et assermentéepar acte déposé aux minutes
de 1'office notarial, qui a €1l®-m8me signé.

Et le notaire associé soussigné a signéd le
méme jour le présent acte contenant : .
e
S pages-
Q renvois
¢ blancs barrés
© lignes écrites rayées nulles.
¢ chiffres rayés nuls :
pmots rayés nuis

Madame VEILLARD Madame BARTHON

‘\ AN ' .
| MasStre PICHON
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